OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA OBCE ZAPY

€. 02/2002

0 zavaznych ¢&éastech uzemniho planu sidelniho Utvaru Zapy

Zastupitelstvo obce Zapy, na zakdadstanoveni 810 pismeno a) a 884 odst. 2, pismeno i
zakona. 128/2000 Sb., o obcich, veéni pozajSich gedpidi a podle ustanoveni §29, odst. 2
zékona. 50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a stavelfatho v plathném zmi, se na svém
zasedani, dne 28.5.2002, usneslo vydat tuto ¢lxsraznou vyhlasku o zavaznyi&stech
Guzemniho planu sidelniho utvaru (obce) Zapy:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Clanek 1
U¢el vyhlasky
(1) Vyhlaska vymezuje zavaziiasti Gzemniho planu sidelniho utvaru (obce)Zapy
(déle jen ,uzemni plan“) schvaleného Zastupitelstwbce Zapy usnesenitn5/99 ze dne 12.

10. 1999 a zrny ¢. 1 tohoto tzemniho planu, schvalené Zastupitatstviece Zapy usnesenim
¢. 4/02 ze dne 28. 5. 2002.

(2) Vyhlaska stanovi zavazné regulativy fanio a prostorového usfgani
Uzemi obce Zapy, které obsahuji zasady proiasigmi Uzemi, dopravy, &énskeho a
technického vybaveni a limity vyuZziti Gzemi.

(3) Vyhlasky vymezuje plochy vejné prosgdnych staveb, pro které Ize
pozemky,stavby a prava k nim vyvlastnit nebo viagin prava k pozentkn a stavbam omezit
a vymezuje uzemni systém ekologické stability.

Clanek 2
Uzemni rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro Gzemi obce Zapy, které tvofi 3 katastralni Gzemi — Zapy, Ostrov a Stranka (
dale jen ,feSené tuzemi).



CAST DRUHA

ZAKLADNI ZASADY USPO RADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZITI
Clanek 3

Zéavazne regulativy funk éniho vyuZiti a
prostorového uspo fadani freSeného Uzemi

@ Pfredmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute€fiovani ¢innosti pfi
vyuZivani feSeného Uzemi obce.

) V feSeném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat je, povolovat
jejich zmény a zmény jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi jen v souladu se
schvalenymi regulativy funk&niho vyuZziti a regulativy prostorového usporadani zemi, které
jsou soucésti této vyhlasky. Totéz plati o povolovani terénnich Uprav, praci a zafizeni.

3 Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho pfipustnosti i nepfipustnosti rozhoduje
stavebni Ufad v pfisluSném Fizeni podle zédkona €. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a provadécich
predpisu.

@ Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Uzemi, které neni
v souladu se schvalenymi regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi, je
nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatifeni podle § 86 az 97 (udrZzba staveb
a jejich odstrariovani) a 8 102 odst. 3 stavebniho zékona (opatfeni tykajici se €innosti, které
nad pfipustnou miru poSkozuji Zivotni prostfedi).

®) Re3ené tGzemi se &leni na Gzemi a plochy s rznymi pfedpoklady a podminkami
pro jejich vyuZziti. Tyto podminky jsou uréeny v regulativech funkéniho vyuZiti Gzemi podle této
vyhlasky a jsou vymezeny ve vykresu &. 1 - Funkéni vyuZziti Gzemi.

6) Uzemi obce Zapy se &leni na izemi a plochy:
kategorie polyfunkéni:

OV VSEOBECNE OBYTNE UZEMi

OS SMISENE OBYTNE UZEMi

NK NERUSICi VYROBA A KOMERCE

PS PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY

SS  SKOLSTVI, VEREJNA SPRAVA

SR SPORT A REKREACE

kategorie monofunkéni:

ZV  ZEMEDELSKA ZIVOCISNA VYROBA

TV  TECHNICKA VYBAVENOST

LE LESY

ZA  ZAHRADY

LO LOUKY A PASTVINY

OP ORNA PUDA

PA  PARKY

HR HRBITOVY

VZ  MIMOLESNI VER. PRISTUPNA A IZOLACNI ZELEN

SZ SADY, ZAHRADKY, ZAHR. KOLONIE

ZP  ZELEN PRIRODNI S FUNKCIi USES
VODNI TOKY A PLOCHY
ZELEZNICE A VLECKY
SILNICNI DOPRAVA



(7 Pro celé feSené Gizemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:
« skladovani toxického odpadu
e velké a stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi
» vyroby a technologie zneciStujici povrchové a spodni vody
« vyroby a technologie, u nichz Skodlivé G¢inky (hluk, exhalace) pfesahuji hranice areélu

(8) Pro stavajici a navrhované zony s obytnou funkci jsou déle nepfipustné:

e zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné uzemi

« vyroby a technologie obtézujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich

« aktivity s pfedpokladem velkého obratu zbozi a potfebou ¢asté dopravni obsluhy

9) ZpUsob vyuziti polyfunkénich Gzemi je vymezen v nasledujici tabulce, ktera v
praseciku jednotlivych funkénich zén a rlznych €innosti nebo G€elovych staveb uréuje, zda je
pFisludné ¢innost v pfislusné z6né dominantni (D), vhodna (V), pfipustna (P) nebo nepfipustna
(N). Pfitom plati, Ze pfipustné (P) ¢innosti nesmi v pfisluSné zéné ploSné pfevazovat nad
funkcemi dominantnimi a vhodnymi. Dominantni ¢innosti (D) charakterizuji hlavni funkéni
napli nékterych smisenych zén. V téchto pfipadech dominantni ¢innosti musi mit ploSné
minimalné 40 % zastoupeni.
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(10) Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality
obytného prostfedi obce ve smyslu estetickém a krajindfském. Pro stavebni ¢innost,
podléhajici stavebné spravnimu fizeni, je pfedepsana na funkénich plochach uréenych
k zastavéni maximalni hustota (procento) zastavéni pozemku a maximalni vySka objektu.
Hustota zastavéni je vyjadiena maximalnim procentem mozného zastavéni pozemku
stavebnimi objekty a minimalnim podilem (procentem) zelené na pozemku. Zbytek vyuziti
pozemku mohou tvofit zpevnéné plochy. Maximalni vySka zastavby je dana vySkou nejvyssiho
bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky ploché
stfechy, atp.) a je vztazena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostiedné
souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

(11) Limity prostorové regulace vymezuje nasledujici tabulka vzhledem ktypu
funkéniho vyuziti azemi:

funkce kéd max. hustota min. procento max. vySka nad
zastavby (%) zelené (%) terénem (m)

vSeobecn & obyt. lizemi ov 30 50 9
v3eobecn & obytné Gzemi - | OV-5 25 60 9

lok. 5 ,K TouSeni"

smi8ené obytné tzemi oS 40 40 10
nerus.vyroba a komerce NK 40 30 9
pram. vyroba a sklady PS 40 30 12/ 15.5 %)
zemédél. Zivo é. vyroba yAYj 40 30 10
Skolstvi, ve Fejna sprava SS 30 50 12
sport a rekreace SR 20 50 7
techn. a komunalini vyb. TV 50 30 8

*) Vy8Si hodnota plati pro tzemi prdmyslové z6ny Zapska (od silnice 1/10 smérem k
Brandysu). Pro Uzemi na opacné strané silnice 1/10, navazujici na zastavénou c¢ast obce Zapy,
plati hodnota nizsi.

(12) Stanoveni maximalnich vySek se nevztahuje na vyznamné budovy a specialni
zafizeni, jako napf. specialni technologickéa zafizeni, kominy, stozary, tribuny ap., ale jejich
umisténi a za¢lenéni do Gzemi musi byt prokdzano urbanistickymi nebo architektonickymi
studiemi véetné zakresu do fotografii.

(13) V céastech historické zastavby obce bude podle pozadavku odd. kultury RRR
OkU Praha vychod pii posuzovani stavebnich a demoli€nich zaméra bran zvlastni zfetel
na zachovani historické, architektonické a urbanistické hodnoty prostfedi. Podle konkrétnich
podminek budou uplatfovany nasledujici principy:
« nebudou demolovany stavajici historicky nebo architektonicky hodnotné objekty
* nebude ménéna plvodni hmota objektl
« fasady budou opravovany se zachovanim pavodniho arcfiitektonického ¢lenéni
« stfeSni krytiny z klasickych palenych materialG v cihlové ¢ervené barvé
e zd(raznit hodnoty pavodni ¢asti zastavby navsi v Zapech a Ostrové
e zachovat pomér zastavby a nezastavénych pozemku (zahrad)
« novostavby budou opatfeny sedlovymi nebo valbovymi stfechami o sklonu min. 35°
e barva omitek bude odpovidat mistnim zvyklostem
Obecni Ufad nebo stavebni Ufad muze pozadat v nejasnych nebo spornych pfipadech organ
pamétkové ochrany o individualni posouzeni a stanoveni zavaznych stavebnich regulativa.




Clanek 4 zvlastni pozadavky na
vyuziti Gzemi

(@) Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické
infrastruktury podléha stanoviskim spravct komunikaci a zafizeni.

) Vystavba v zatopovém Uzemi Labe (vymezeno hranici Q100) podléha
rozhodnuti Okresniho Ufadu Praha - vychod, referatu Zivotniho prostiedi, ktery je
vodohospodarskym orgdnem. K umistovani a povolovani staveb v zatopovém Gzemi se dale
vyjadfuje spravce toku - Povodi Labe. Kolem vSech potokU je dale nutno zachovat volny a
nezastavény pruh ochranného pasma ve vzdal. min. 15m od bfehové ¢ary. Vyjimky maze
v odUvodnénych pfipadech povolit vodohospodarsky organ.

(3) Celé feSené Uzemi obce Zapy je ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb. o statni
pamétkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpisu Uzemim s archeologickymi nélezy. VeSkeré
stavby, pfi nichz dochazi k zemnim pracim, podléhaji stanovisku AV CR - Archeologického
Ustavu, Letensk& 4, Praha 1, ktery stanovi blizSi podminky, t.j. zejména povinnost ohlasit v€as
provedeni zemnich praci, umoznéni zachranného archeologického prlizkumu (bude-Ili nafizen)
a obecnou povinnost ohldSeni ndhodnych archeologickych naleza.

(4) Upravy, zmény vyuziti a vystavba v bezprostiedni blizkosti chranénych kulturné
historickych staveb podléha vyjadieni Okresniho Ufadu Praha - vychod, referatu regionalniho
rozvoje, oddéleni kultury. Chranéné kulturné historické stavby jsou uvedeny v kap. 13 textové
¢asti tzemniho planu a ve vykresu €. 1.

(5) Na zakladé pozadavku okresniho hygienika bude projektovd dokumentace pro
UR staveb chranénych objektd v lokalitach, kde Ize pfedpokladat zvyseny dopravni hluk
(blizkost frekventovanych komunikaci) obsahovat hlukovou studii hluku ve venkovnim
prostfedi v misté budoucich staveb, s pfipadnym navrhem protihlukovych opatfeni. S touto
podminkou budou prokazatelné seznameni investofi.

Clanek 5 Uzemni systém ekologické stability a

ochrana p Firody

@ Uzemni systém ekologické stability (dale ,USES") je graficky vymezen ve formé
planu USES ve vykresu &. 6 a popsan v kapitole 11 textové ¢asti navrhu tzemniho planu. Ve
vykresu €. 1 (Funkéni vyuziti tzemi) je vymezeno uzemi pro USES jako funkéni plocha ZP -
zelen pfirodni s funkci USES. Pro jeho ochranu plati ustanoveni zvlastnich predpisa - zejm.
zakon €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaska €.
395/1992 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb.

2 V Casové vazbé na navrh zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Gzemi
budou pfijata opatfeni pro zajiSténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho
rezimu.

©)) Nesmi byt kdcena vyznamna krajinotvorna zeleri.



(4) Vodotece nesméji byt zatrubhovany, s vyjimkou kfizeni s komunikacemi pfi
zajiSténi dostate¢ného pratocného profilu.

CASTTRET VEREINE

PROSESNE STAVBY
Clanek 6 Vefejné
prosp ésné stavby

1) Seznam ploch pro nové navrZzené vefejné prospésné stavby:

stavby nadmistniho vyznamu:
prelozka silnice 11/101 mezi Zapy a Ostrovem
prelozka silnice 11/101 a 11/610 mezi Zapy a Brandysem n. Lab.
prelozka trasy vzduSného vedeni VN TouSen - Brandys n.L.
soubézné vedeni nového Fadu tranzitniho plynovodu
rekonstrukce ropovodu ,Druzba" v€etné nového spojového kabelu
. pfelozka ropovodu DN 300
avby mistniho vyznamu:

mistni preloZka silnice 111/10160 Zapy - Kabelin

pési a cyklisticka stezka Zapy - Brandys n. Lab.

opticky kabel Brandys - Zapy
10. kabely VN elektrorozvodu
11. kabelové trafostanice
Cislovani odpovidéa grafické identifikaci podle vykresu &. 8 navrhu tzemniho planu. Seznam je
rovnéz obsazen v kapitole €. 15 textové Casti. Do seznamu vefejné prospésnych staveb patfi
dale stavby zakreslené pouze ve vykresech specielnich profesi (vodni hospodarstvi,
energetika, spoje) a ostatni stavby:

—

CONR >R WNE

» dokonceni vefejné vodovodni sité

» dostavba kanaliza¢ni sité a Cistirny odpadnich vod

» stavby souvisejici s Upravou vodnich tokd a protipovodnové zabrany

* STL plynovodni pfipojka od TouSené a distribu¢ni rozvod zemniho plynu v obci
« rekonstrukce a vystavba mistni telekomunikaéni sité

» rekonstrukce a vystavba elektrorozvodu NN a vefejného osvétleni

¥ Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro
pfipadné vyvlastnéni pozemkud nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) a c) stavebniho
zakona, pokud nebude dosazeno feSeni majetkopravnich vztah dohodou nebo jinym
zplsobem.  *



Clanek 8 Zrusovaci
ustanoveni

Tato obecné zavazna vyhlaska rusi vyhlaSku ¢€.1/99 o zavaznych ¢astech tzemniho
planu sidelniho utvaru Zapy, schvalenou, dne 12.10.1999, Obecnim zastupitelstvem obce

Zapy.
Clanek
10
Uéinnost

Tato vyhlaska nabyva uc€innosti dnem 15.6.2002 a plati na dobu neurcitou. Jeji platnost
muze byt zruSena pouze novou vyhlaskou ke zménam a doplikim schvaleného GUzemniho
planu, nebo k nové schvalenému tzemnimu planu obce.

V Zapech dne 28.5.2002



